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1.0 Cyflwyniad   

 

1.1 Pwrpas y Canllawiau Cynllunio Atodol (CCA) hyn yw cefnogi a rhoi cyfarwyddyd 

pellach ynghylch gweithredu'r polisµau datblygu manwerthu a masnachol a geir yng 

Nghynllun Datblygu Lleol Newydd (CDLlN) Pen-y-bont ar Ogwr a gafodd ei 

fabwysiadu ym Mawrth 2024. Mae'n rhoi canllawiau pellach ar ddatblygiadau 

manwerthu a masnachol er mwyn gwarchod bywiogrwydd, atyniad a hyfywedd y 

canolfannau manwerthu dynodedig, yn unol ©'r ymagwedd a amlinellir mewn Polisi 

Cynllunio Cenedlaethol. Nod y canllawiau hyn yw cynorthwyo ymgeiswyr aôr rhai syôn 

gwneud penderfyniadau wrth ystyried newidiadau defnydd penodol mewn canolfannau 

manwerthu a datblygiadau eraill yng nghanol trefi, yn unol © pholisµauôr CDLlN, 

Cynllun Cenedlaethol 2040 (Cymruôr Dyfodol) ac yng ngoleuni ystyriaethau perthnasol 

eraill, i sicrhau bod canolfannau manwerthu'r Fwrdeistref Sirol yn gynaliadwy am y 

tymor hir.  

 

1.2 Bydd y CCA hyn yn ystyriaeth berthnasol wrth benderfynu ynghylch pob cais cynllunio 

am ddatblygiad manwerthu a masnachol, gan gynnwys ceisiadau i adnewyddu 

caniat©d.  

 

1.3 Anogir unrhyw un syôn dymuno gwneud cais am ddatblygiad preswyl ym Mwrdeistref 

Sirol Pen-y-bont ar Ogwr i ystyried y CCA hyn, ac i gysylltu ©'r Awdurdod Cynllunio 

Lleol (ACLl) cyn cyflwyno cais cynllunio, i drafod y materion sy'n codi yn y ddogfen 

hon sy'n berthnasol yn benodol i'r safle dan sylw.  

 

1.4 Maeôr CCA yn rhoi arweiniad penodol ar: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

¶ Ddatblygiad yng nghanolfannau masnachol Pen-y-bont ar Ogwr, Porthcawl 

a Maesteg (gan gynnwys Prif Ardaloedd Siopa, Ardaloedd Siopa Eilaidd a'r 

tu allan i ardaloedd siopa ond o fewn canolfannau masnachol); 

¶ Defnyddiau heblaw A1, A2 ac A3 mewn canolfannau masnachol y tu allan i 

Ben-y-bont ar Ogwr, Porthcawl a Maesteg; a 

¶ Datblygiadau manwerthu y tu allan i ganolfannau manwerthu a masnachol. 

¶  
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2.0 Y Cyd-destun o ran Polisi a Deddfwriaeth  

 

2.1  Nodir y cyd-destun o ran Polisi Cynllunio Cenedlaethol ar gyfer darparu datblygiadau 

manwerthu a masnachol drwyôr system gynllunio yn Cymruôr Dyfodol: Cynllun 

Cenedlaethol 2040, Polisi Cynllunio Cymru (PCC) a Nodyn Cyngor Technegol 4 

Tachwedd 2016 (TAN4) Datblygiadau Manwerthu a Masnachol.  

 

2.2 Cymru'r Dyfodol: Y Cynllun Cenedlaethol yw'r fframwaith Polisi Cenedlaethol syôn 

nodiôr cyfeiriad ar gyfer datblygu yng Nghymru hyd at 2040. óMae 'Darparu Tai 

Fforddiadwyô yn bolisi allweddol yng nghynllun Cymruôr Dyfodol (Polisi 6), a 

chydnabyddir bod r¹l y system gynllunio wedi'i hen sefydlu yn hyn o beth. Mae 

Cymru'r Dyfodol yn cydnabod bod angen inni ailfeddwl am ddyfodol canol trefi a 

dinasoedd, syôn symud oddi wrth eu rolau manwerthu traddodiadol i fod yn lleoedd 

mwy aml-swyddogaeth. Mae canol trefi yn parhau i fod yn ganolbwynt pwysig i 

gymunedau ac yn gynyddol yn datblygu i fod yn breswylfannau, yn ganolfannau 

gweithgarwch cymunedol a diwylliannol, yn ffocws i wasanaethau cyhoeddus fel 

iechyd ac addysg, ac yn lleoliad ar gyfer mannau cydweithio newydd. 

 

2.3 Ym Mholisi Cynllunio Cymru (PCC) (Argraffiad 12), nodir y blaenoriaethau a'r 

ystyriaethau Cenedlaethol o ran datblygiadau masnachol a manwerthu newydd, ac ar 

gyfer rheoli newid o fewn canolfannau masnachol a manwerthu presennol. Mae Polisi 

Cynllunio Cymru yn ei gwneud yn ofynnol i awdurdodau cynllunio lleol sefydlu, drwy 

eu cynllun datblygu, strategaeth glir ar gyfer datblygiadau manwerthu, wediôi hategu 

gan bolisµau, er mwyn creu canolfannau manwerthu a masnachol bywiog, deniadol a 

hyfyw.  Mae Llywodraeth Cymru yn gweithredu dull 'Canol Tref yn Gyntaf' mewn 

perthynas © lleoliad datblygiadau canolfannau manwerthu a masnachol newydd (Polisi 

6, Cymru'r Dyfodol, fel y cyfeirir ato uchod). 

 

2.4 Mae TAN 4: Datblygiadau Manwerthu a Masnachol yn nodi'r Polisi Cenedlaethol a 

chanllawiau ar newidiadau defnydd mewn Prif Ardaloedd manwerthu a masnachol ac 

Ardaloedd manwerthu a masnachol eilaidd. Mae TAN4 yn nodi nifer o amcanion 

trosfwaol ar gyfer canolfannau manwerthu a masnachol lle mae'n rhaid i'r system 

gynllunio hyrwyddo canolfannau manwerthu a masnachol trefol a gwledig hyfyw, fel y 

mannau mwyaf cynaliadwy i fyw, gweithio, siopa, cymdeithasu a chynnal busnes. 
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cynnal a gwella bywiogrwydd, hyfywedd ac atyniad canolfannau manwerthu a 

masnachol; a gwella mynediad i, ac o fewn, canolfannau manwerthu a masnachol © 

phob dull  o deithio, yn enwedig cerdded, beicio a thrafnidiaeth gyhoeddus. 

 

2.5 Mae TAN 23: Datblygu Economaidd (Chwefror 2014) yn rhoi diffiniad eang o 

ddatblygiad economaidd fel y gall gynnwys unrhyw fath o ddatblygiad sy'n cynhyrchu 

cyfoeth, swyddi ac incwm, gan gydnabod mai defnydd tir i ddibenion economaidd yw 

manwerthu.  

 

2.6 Mae Adeiladu Lleoedd Gwell: Y System Gynllunio yn Sicrhau Dyfodol Cydnerth 

a Mwy Disglair - creu lleoedd a'r adferiad Covid-19 (Llywodraeth Cymru, 

Gorffennaf 2020) yn cydnabod y dylai canol trefi ddatblygu'n fannau lle bydd 

amrywiaeth o ddefnyddiau manwerthu, cyflogaeth, masnachol, cymunedol, hamdden, 

iechyd a sector cyhoeddus yn dod ynghyd mewn canolbwynt o weithgarwch, i'w 

gwneud yn hyfyw fel cyrchfannau deniadol. Gallai mannau gwaith ar y cyd hefyd fod 

yn elfen allweddol i gynyddu gofod gwaith. Mae defnyddiau preswyl hefyd yn 

allweddol i greu canolfannau bywiog, ar yr amod nad ydynt yn cwtogi'r 

gweithgareddau masnachol a gynhelir ac y rhoddir ystyriaeth i effeithiau sȐn. 

 

2.7 Mae Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Dosbarthiadau Defnydd) 1987 (fel y'i 

Diwygiwyd) (Gorchymyn Dosbarthiadau Defnydd 1987) yn nodi defnyddiau tir ac 

adeiladau ac yn eu gosod o fewn categorµau amrywiol a elwir yn 'Ddosbarthiadau 

Defnyddô. Nid yw Gorchymyn Dosbarthiadau Defnydd 1987 yn cynnwys rhestr 

ddiffiniol o'r holl wahanol fathau o ddefnydd tir ac adeiladau, ond mae'n rhoi 

categorµau bras er mwyn galluogi datblygwyr a phenderfynwyr i ddeall pa ddosbarth 

defnydd a ddylai fod yn berthnasol.  

 

2.8 Mae Tabl 1 yn nodiôr mathau o ddefnyddiau a fyddai wedi'u cynnwys o dan y 

Dosbarthiadau Defnydd manwerthu yn Rhan A Atodlen 1 o Orchymyn Dosbarthiadau 

Defnydd 1987: 
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 Tabl 1: Dosbarth Defnydd Manwerthu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.9 Yng Ngorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Datblygu Cyffredinol a Ganiateir) 

1995 (fel y'i Diwygiwyd) (Gorchymyn DCG 1995) nodir y gellir gwneud rhai mathau 

o f©n newidiadau datblygu i dir ac adeiladau heb fod angen caniat©d cynllunio. Gelwir 

y rhain yn hawliau datblygu a ganiateir ac maent wediôu cynnwys yng Ngorchymyn 

DCG 1995. Mewn perthynas © chynigion sy'n ymwneud © mathau tebyg o 

ddosbarthiadau defnydd, efallai na fydd angen caniat©d cynllunio i newid defnydd yr 

adeilad neu'r tir. Er enghraifft, gellid newid siop trin gwallt i siop esgidiau heb ganiat©d 

gan fod y defnyddiau hyn oddi mewn i'r un 'dosbarth', a gellid newid bwyty i siop neu 

asiant tai gan fod y Gorchymyn Dosbarth Defnydd yn caniat§u i'r math hwn o newid 

ddigwydd heb fod angen caniat©d cynllunio. 

 

2.10 Fodd bynnag, mae'n debygol y bydd angen caniat©d cynllunio ar gyfer y rhan fwyaf o 

waith adeiladu allanol sy'n gysylltiedig © newid defnydd, er enghraifft hysbysebion 

newydd ar gyfer y defnydd newydd. O ran newid defnydd sy'n perthyn i ddefnyddiau 

manwerthu Dosbarth A, mae Tabl 2 yn dangos lle byddai newid defnydd yn cael ei 

ystyried yn ddatblygiad a ganiateir. 

 

Dosbarth Defnydd Enghreifftiau 

A1 Siopau  

Siopau, warysau manwerthu, swyddfa bost 

(nid swyddfeydd didoli), trin gwallt, 

ymgymerwyr, sychlanhawyr, siopau anifeiliaid 

anwes, bariau brechdanau, ystafelloedd 

arddangos a siopau hurio domestig. 

A2 Gwasanaethau ariannol a 

phroffesiynol 

Gwasanaethau ariannol fel banciau a 

chymdeithasau adeiladu, gwasanaethau 

proffesiynol (ac eithrio gwasanaethau iechyd a 

meddygol) gan gynnwys asiantaethau ystadau 

a chyflogaeth. 

A3 Bwyd a diod  

Ar gyfer gwerthu bwyd a diod i'w bwyta ar y 

safle - bwytai, bariau byrbryd a chaffis, lleoedd 

yfed a siopau cludfwyd. 
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       Tabl 2: Datblygiad a Ganiateir, Defnydd Manwerthu 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.11 Sylwch fod hawliau datblygu a ganiateir yn fwy cyfyngedig yn rhai rhannau o'r 

Fwrdeistref Sirol. Os ywôr tir neuôr adeilad wediôi leoli mewn Ardal Gadwraeth (gan 

gynnwys Canol Tref Pen-y-bont ar Ogwr, Canol Tref Porthcawl a Chanol Tref 

Maesteg), bydd angen caniat©d cynllunio ar gyfer rhai mathau o waith datblygu na 

fydd o bosib yn berthnasol mewn ardaloedd eraill. Ceir cyfyngiadau ychwanegol hefyd 

os yw adeilad wedi'i ddynodi'n Adeilad Rhestredig. Ymhellach i hyn, mae'n bosibl bod 

y defnydd presennol wedi'i ganiat§u ond ei fod yn amodol ar ddileu hawliau datblygu a 

ganiateir fel y byddai angen caniat©d cynllunio ar gyfer y newidiadau defnydd a 

ddangosiryn Nhabl 2. Mewn rhai achosion, gall defnydd fod wediôi gyfyngu i 

ddefnyddiwr penodol neuôn destun cyfyngiadau eraill. Gan hynny, mae'n bwysig cael 

dealltwriaeth lawn o hanes cynllunio adeilad neu dir cyn ymgymryd ag unrhyw fath o 

ddatblygiad a ganiateir. Mae'r ACLl yn cynnig gwasanaeth cyn ymgeisio (manylion ar 

gael ar wefan y Cyngor), sy'n cynnig cyngor cyn cyflwyno cais cynllunio. Bydd hyn yn 

helpu i nodi materion a allai fod yn berthnasol i safle penodol.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Defnydd Presennol  Newid Defnydd a Ganiateir 

A2 (gwasanaethau proffesiynol ac 

ariannol) lle bo gan eiddo ffenestr 

arddangos ar lefel y ddaear 

A1 (siop) 

A3 (bwyd a diod) A1 neu A2 

Sui Generis ï Ystafelloedd arddangos 

ceir a Swyddfeydd Betio yn unig  

A1 Siop 

A1 neu A2 A1 gydag un fflat uwchben 

A2  A2 gydag un fflat uwchben 
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3.0 Y Cefndir  

 

3.1 Maeôr CDLlN yn nodi polisµau cynllunio defnydd tir y Cyngor hyd at 2033. Roedd 

Astudiaeth Manwerthu 2018 (Stantec) yn rhan allweddol o sylfaen dystiolaeth y CDLlN 

mabwysiedig, ac yn nodi argymhellion ynghylch anghenion manwerthu (y galw am 

arwynebedd llawr manwerthu ychwanegol), dosbarthiad anghenion manwerthu a'r 

diffiniad o "Brif Ardaloedd Siopa ac Ardaloedd Siopa Eilaidd" yn sail ar gyfer y CDLlN 

mabwysiedig. Roedd Diweddariad Astudiaeth Manwerthu 2022 (Stantec) yn 

dadansoddi tueddiadau sy'n effeithio ar y sector manwerthu ledled y Fwrdeistref Sirol 

ymhellach, yn ystyried sut y gallai tueddiadau newid dros amser, ac wedyn yn asesu'r 

anghenion yn y dyfodol am arwynebedd llawr manwerthu, er cymhariaeth a 

chyfleustra, hyd at 2033, ar sail cyfrannau presennol y farchnad. Wrth ystyried 

ceisiadau cynllunio am ddatblygiadau manwerthu a masnachol, mae'r polisµau 

canlynol yn arbennig o berthnasol: 

 

¶ SP12: Canolfannau Manwerthu, Masnachol a Gwasanaeth 

¶ ENT6: Datblygiadau Manwerthu a Masnachol  

¶ ENT7: Datblygiadau mewn Canolfannau Masnachol 

¶ ENT8: Defnyddiau nad ydynt yn A1, A2 ac A3 y tu allan i Brif Ardaloedd Siopa  

¶ ENT9: Datblygiadau Manwerthu y Tu Allan i Ganolfannau Manwerthu a Masnachol  

 

3.2 Gellir gweld y polisµau a restrir uchod yn Natganiad Ysgrifenedig y CDLlN. 

 

3.3 Mae Polisi SP12 yn hyrwyddo canol trefi, canolfannau ardal a chanolfannau lleol 

(Canolfannau) penodedig fel canolbwynt gweithgarwch economaidd-gymdeithasol, ac 

fel canolbwynt i ystod amrywiol o wasanaethau sy'n cefnogi anghenion y cymunedau y 

maent yn eu gwasanaethu. Mae'r Canolfannau hyn wedi'u dynodi ar Fap Cynigion y 

CDLlN. Mae Polisi ENT7 hefyd yn diffinio Prif Ardaloedd Siopa (rhan ganolog o 

Ganolfan fanwerthu a masnachol lle ceir crynhoad o ddefnyddiau manwerthu A1) ac 

Ardaloedd Siopa Eilaidd (wediôu lleoli wrth ymyl neu'n agos at Brif Ardal Siopa, ac yn 

cynnwys ystod ehangach o ddefnyddiau) ym Mhen-y-bont ar Ogwr, Porthcawl a 

Maesteg, sy'n creu haen ychwanegol o amddiffyniad wrth ddiffinio 'crynswth' 
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manwerthu, lle bo mesurau rheoli polisi yn berthnasol yng nghyswllt gweithgarwch 

manwerthu.  

 

3.4 Mae dosbarthiad cyfleusterau siopa ym Mhen-y-bont ar Ogwr yn ffitio oddi mewn i'r 

hierarchaeth ranbarthol ehangach. Caerdydd ac Abertawe yw'r Canolfannau uchaf o 

fewn yr hierarchaeth ranbarthol. Fel canol tref is-ranbarthol, mae Pen-y-bont ar Ogwr 

yn cynnwys y nifer fwyaf a'r ystod ehangaf o siopau, gwasanaethau a hamdden, a 

dyma'r brif ganolfan siopa ar gyfer rhan helaeth o'r Fwrdeistref Sirol a rhai cymunedau 

y tu allan iddi.  

 

3.5 Mae canol trefi pwysig eraill fel Maesteg a Phorthcawl yn cynnig ystod eang o siopau 

a chyfleusterau, gan gynnwys cynnig cyfleustra canolig i ddiwallu anghenion eu 

dalgylchoedd uniongyrchol.  

 

3.6 Mae Canolfannau Ardal a Lleol yn y Fwrdeistref Sirol fel arfer yn cynnwys siop fwyd 

fach ac ystod o wasanaethau sy'n gwasanaethu dalgylch llai, mwy cyfyngedig. Nid 

yw'r Canolfannau hyn gan amlaf ond yn darparu nwyddau hanfodol sydd ar gael i 

wneud neges ychwanegol.  

 

3.7 Mae hierarchaeth manwerthu'r Fwrdeistref Sirol sy'n cynnwys Canolfannau 

isranbarthol, tref, ardal a lleol wedi'i nodi yn Nhabl 3. Mae hyn yn eithrio'r safleoedd 

manwerthu 'ar gyrion y canol' ac 'y tu allan i'r canol'.  

 

Tabl 3: Hierarchaeth Manwerthu 

 Canolfan Is-ranbarthol Canol Tref Pen-y-bont  

Canol Trefi Maesteg a Phorthcawl 

Canolfannau Ardal Abercynffig (Porth y Cymoedd); Mynydd Cynffig, Bro 

Ogwr, Pencoed, Pontycymer a'r P´l 

Canolfannau Lleol Gogledd Betws, De Betws, Melin Ifan Ddu, Blaengarw, 

Bracla, Broadlands, Bryntirion, Caerau, Trelales, Nant-

y-moel, Gogledd Corneli, Notais, Pont-rhyd-y-cyff, 

Sarn, Verlands Court (Pencoed), Y Felin-wyllt a Five 

Bells Road (Pen-y-bont ar Ogwr)  
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