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1.0 Cyflwyniad

1. Pwrpas y Canll awi aCCBynl ywncef Abgdola r hoi
pell ach ynghylch gweithredu'r polispau dat
Nghynl |l un Datebwmyygu (EdgbdiNnt am @gwondd ei
fabwysiadu ym Mdave'trh r2l00Ri4 canl | awi au pel | a

manwerthu a masnachol er mwyn gwarchod by\
canol fannau manwerthu dynodedig, yn unol ¢
Cynllunio Cenedl aethol . N ovdy oy yarggreli Isawyira wa Of
gwneud penderfyniadau wrth ystyried newidi
manwerthu a datblygiadau eraill yng nghanc
Cynllun Ce2@40 ae€Cymd uada yDryg ondgod teluanu et ty hr |
eraill, i sicrhau bod canolfannau manwert'l

tymor hir.
1. Bydd y CCA hyn yn ystyriaeth berthnasol wr
am ddatblygiad manwerthu a masnachol, gan

cani at ©d.

1. Anogir unrhyw un syoén dymuno gwneud cai s ¢

Sirotlty-bPeen ar Ogwr i ystyried y CCA hyn, a

LI g@AICecyn cyfl wyno cais cynllunio, i drafo

hon sy'n berthnasol yn benodol i'r safl e
1. Maedr CCA yn rhoi arweiniad penodol ar:

T Ddat bl ygiad yng nghanoytbfoanntn aawr nagswr a

a Maesteg (gan gynnwys Prif Ardal oe

tu allan i ardal oedd siopa ond o fe
T Defnyddiau heblaw A1, A2 ac A3 mewn
Bew-bont ar Ogwr, Port hcawl a Maest e
T Datblygiadau manwerthu y tu allan i
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2.0 Y Cyd-destun o ran Polisi a Deddfwriaeth

2. Nodir -desawch o ran Pol i si
manwerthu a masnachol dr
Cenedl|l aet hol 2040, Polis
Tachwedd 20 1a6t b(ITyAgNi4a d aDu

Cynllunio

Cenedl

wyor system gynl |

i Cynllunio Cymru

Manwert hu

a

Masnac

2. XZymru'r Dyfodol: Y Cywlduimf Ceamwail aetPol i si

nodi 6r cyfeiriad ar gyfer

Fforddi adwydéd yn bolisi allweddol

datbl ygu

yng Ngl

yng nghyr

chydnabyddir bod rtl vy systyemhgwnnlol breit & . we

Cymru'r Dyfodol yn cydnabod bod angen inni
dinasoedd, syon symud oddi wrth eu rol au 1
mwy @smwlyddogaet h. Mae canol trefi yn parha
gy munedau ac yn gynyddol yn datblygu i fod
gweithgarwch cymunedol a diwylliannol, yn
iechyd ac addysg, ac yn |l eoliad ar gyfer

2.3m Mhol i si CyhPCQOQNni cArCymafubdiad Y 2Bl aenori a

ystyriaethau Cenedlaethol o ran
gyfer rheoli newid o fewn
Cynllunio Cymru yn ei gwneud

eu cynllun datblygu, strategaeth
gan bolispau, er mwyn cr

hyfyw. Ma e Clylmy wo dyma egtwhe i
perthynas © |l eoliad datblygiadau

6, Cymru'r Dyfodol, fel

2. MadAN 4: Datblygiadau Maywwenotu' a

dat bl ygi act
canol fannau masH
yreodf ywrerfogldliu

glir ar ¢

eu canol fannau mart

thredu dul | '"Cano

y cyfeirir

canol f ar

ato ucl

Rlak nsic h

chanl | awi au ar newi FiAarfddaaul odeedf dn yndadn wreerwanb u a
Ardal oedd manwert hu. aMamastTiANAhAoynemodai dai f €

trosf waol ar gyfer canol
gynllunio hyrwyddo canol
mannau mwyaf cynaliadwy

fannau manwert hu

fannau manwert hu

i fsyuw,a gcwheyintnhailo ,b us
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cynnal a gwella bywiogrwydd, hyfywedd ac
masnachol; a gwella mynediad i, ac o fewn,
phob dul |l o deithio, yn enwedig cerdded,

2. MadAN 23: Dat bl ygu Economan drdh q iChdvieff friomi &a

ddat bl ygiad economaidd fel y gall gynnwys
cyfoeth, swyddi ac incwm, gan gydnabod mai
manwert hu.

2. Ma&Adeil adu LI eoedd Gwell: Y System Gynl |l u

a Mwy Di-cgéwailrl eoedd a'-t9a@dEkeywadr €etwvh dCyn
Gorffenngfn 2¢2Mh)labod y dyl ai canol trefi d

amrywiaeth o ddefnyddi au manwerthu, cyfl of¢

iechyd a sector cyhoeddus yn dod ynghyd mg

gwneud yn hyfyw fel Gayrlcahf amamanwa ud ggrwiaa d cdhl .a

yn el fen all weddol i gynddidaiu gprf esdw yglw ah d fhy,
all weddol i greu canol fannau bywiog, ar vy
gwei thgareddau masnachol a gynhelir ac vy 1

2. Ma&Gorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Dosb

Di wygiwyd) (Gorchymyn Dosbarnt mioada u eD enfyrdydc

adeiladau ac yn eu gosod o fewn categor pal

Defnyddd. Nid yw Gorchymyn Dosbarthiadau I

ddi ffiniol o' r hol | wahanol fathau o ddef 1

categorpgau bras er mwyn
defnydd a ddyl ai fod yn

2. &Madablynlnodi 6r mat hau o

gal luogi datbl ygw)
berthnasol .

ddefnyddi au a fyd

Dosbarthiadau Defnydd manwerthu yn Rhan A

Defnydd 1987:
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Tabll:Dosbarth Defnydd Manwerthu

Dosbarth Defnydd Enghrei fftiau
Siopau, warysau manwenr
(nid swyddfeydd didol i
Al Siopau ymgymer wyr, sychl anhay
anwes, bari au brechdar

arddangos a siopau hur

Gwasanaethau ariannol

lchymdei t hasau adeil ady
A2 Gwasanaet hau ari . _
_ proffesiynol (ac eithr
phroffesiynol
meddygol ) gan gynnwys

a chyflogaeth.

Ar gyfer gwerthu bwyd
A3 Bwyd a diod saf-bewytai, bariau byrt&k
yfed a siopau cludf wyc

2. ¥YniNgorchymyn Cynllunio Gwlad a Thref (Dat
1995 (fel y'i Di wygiwydhodGorghgeyhi DCGwAi €
o fO©n newi diadau datblygu i dir ac adeil act

y r hahawlyinau datblagumae mgtanwedieGu cynnwys

DCG 1995. Mewn perthynas © chynigion sy'n
ddosbarthiadau defnydd, efallai na fydd ar
adeilad neu'r tir. &€ropnghirai gwal |l gei | $idor
gan fod y defnyddiau hyn oddi mewn 1 ' r un
asiant tai gan fod y Gorchymyn Dosbarth De
ddi gwydd heb fod angen caniat©d cynlluni o.

2. Fbdd bynnag, mae' n debygol y bydd angen c:
waith adeil adu allanol sy'n gysylltiedig ¢
newydd ar gyfer y defnydd newydd. O ran ne¢
manweur tDhos bar tThabAyn2ndaaengos | |l e byddai newi c
ystyried yn ddatblygiad a ganiateir.
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TabiDa2t bl ygi ad a Gani ateir, Defnydd Manwer
Defnydd Presennol Newi d Defnydd a Gani
A2(gwasanaethau proflAl (siop)
ariannol) Il e bo ga
arddangos ar | efel
A3 (bwyd a diod) Al neu A2
Sui Geinegtiasfell oedd |[A1 Siop
ceir a Swyddfeydd B
Al neu A2 Al gydag un ffl at
A2 A2 gydag un ffl at

2. 1Syl wech fod hawliau datblygu a ganiateir yi
Fwrdeistref Sirol Os ywoér tir neuodr adeil
gynnwys CangbomtetrP®gwr, Canol Tref Portt
Maesteg), kydhd aa®©glecrynl |l unio ar gyfer rha
fydd o bosib yn berthnasol mewn ardal oedd
os yw adeilad wedi'i ddynodi'n Adeil ad Rhe
y defnydd prgaenabBuwedd' ei fod yn amodol
ganiateir fel y byddai angen caniat®©d cynl
ddangyoms iNNhabMew®n r hai achosion, gall defny
ddefnyddi wr penodol neudn destun cyfyngi ac
deall twriaeth | awn o hanes cynllunio adeil
ddat bl ygiad a gayn adyrnmi.g Magwasamlm&Léetd h cyn vy
gael ar wefan y Cyngor), sy'n cynnig cyng:¢
hel pu i nodi materion a allai fod yn bert!

[ 8yt tdzy 51t Ewd 2@z | KISRBAGON HAMy p

Canllawiau Cynllunio Atodol Datblygiadau Manwerthu a Masnachol



R L . L
—

LT TETRTT] l||
LR
LR

o ln

c
AR dz al ygSN

5
tf(( z



3.0 Y Cefndir

3. Maedbr €DBDLhDdI polispau cynllunio defnydd

t

Astudi aeth Manwerthu 2018 (Stantec) yn r h:

mabwysiedig, ac yn nodi argymhellion yngh\)

arwynebedd || aywrh waamrewerlt)hu dosbarthiad ang

di ffiniad o "Brif Ardaloedd Siopa ac Ardal

mabwy

siedig. Roedd Diweddariad Astudiaeth
dadansoddi tueddi adau sayn'wrerdfhfueil teldil @ dary W

ymhellach, yn ystyried sut y gallai tueddi

anghenion yn y dyfodol am arwynebedd | | awr

chyfleustra, hyd at 2033, ar .s&irkt hcystgmimn:

ceisiadau cynllunio am ddatblygiadau manwe
canlynol yn arbennig o berthnasol

1 SP12: Canol fannau Manwerthu, Masnachol a
T ENT6: Datblygiadau Manwerthu a Masnachol
T ENT7: Datblygiadau mewn Canol fannau Masn
T ENTS8: Defnyddi au nad ydynt yn Al, A2 ac
T ENTO9: Dat bl ygiadau Manwerthu y Tu Al Il an

3. Lellir gweld y pol Napganaade¥sgrir.faobddgy}

3. Mae Polisi SP12 yn hyrwyddo canol trefi,

(

(Canol fannau) penodedig fel «c¢armolntdvey nth agvos

fel canol bwynt i ystod amrywiol o wasanae:t
maent ywmseawmaget hu. Mae'r Canol fannau hyn w
CDLI N. Mae Pol i si ENT7 hefyd yn diffinio I
Ganol fan fanwerthu a masnachol Il e ceir r

Ardal oedd Siopd IEiollai dwr t(hweydniydu neu' n agos

cynnwys ystod ehangach -wbddmrdte fanry d@g varu,) Bonr tl

Maesteg, sy'n creu haen ychwanegol o amddi
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manwerthu, |l e bo mesurau rheol. pol i si
manwert hu.

3. Mae dosbarthiad cyf | eytbsotndr aau SOgovpa yynm fNMh e
hi erarchaeth ranbarthol ehangach. Caer dydc«
fewn yr hierarchaet h rraannbbaarrtthhoo lysb dmed e akaenr®© d
yn cysnw nifer fwyaf a'r ystod ehangaf
dyma'r brif ganol fan siopa ar gyfer rhan
y tu allan iddi

3. Mae canol trefi pwysig eraill fel Maesteg
a chyfl eusterau, gan gynnwys cynnig cyfl el
dal gyl choedd uniongyrchol

3. Mae Canol fannau Ardal a Lleol yn y Fwrdei s
fach ac ystod o wasanaethau sy'n gwasanae:t
yw'r Canol fannau hyn gan amlaf ond yn dar |
wneud néganeygo l

3. Mae hierarchaeth manwerthu'r Fwrdeistref !
i sranbarthol, trefynaNtabVagd| hegolymwedit hri
manwer tahmugyriadyy tawamdll'an i 'r canol'
TablHi3eerarchaeth Manwert hu
Canol f-raamanbarfCanol TrydfonRen
Canol Trefi |Maesteg a Phorthcawl
Canol fannau |Abercynffig (Porth y Cymo

Ogwr , Pencoed, Pontycymer
Canol fannau |Gogl edd Bet ws, De Bet ws,
Bracl a, Broadl ands, Bryn+
ymoel , Gogl edd Cofrheydiy,f fN
Sarn, Verlands Couwtyl (Penm
Bell s RoybdntPemr Ogwr)
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